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w podatkach
IREGULACJACH ZWIAZANYCH
Z NIERUCHOMOSCIAMI 2019 r.

Rok 2019 przynidst nowosci w regulacjach podatkowych zwigzanych z rynkiem

nieruchomostci. N
Poza tym, ustawodawca przewidziat korzystne zmiany dla spadkobiercéw, wdowcow i
rozwodnikéw w podatku od sprzedazy nieruchomosci. Dla pozostatych, ustalono lepsze

q z nich jest ie prawa uzytk ia z mocy ustawy.

warunki ulgi mieszkaniowej przy sprzedazy nieruchomosci. Wiele zmienito sig w kwestii

rozliczania przychoddw z najmu dla osdb f h. Podatkiem od nieruch
komercyjnych objeto wigcej wiascicieli. W nowym roku ujednolicono formularze podatkowe,

a wkrdtce pojawi sig mozliwosc rozliczania podatku od nieruchomosci przez Internet.

63

STREFA WIEDZY
prawo i gospodarka 2.

SIRETANERUCHONOSCT |

NOWE FORMULARZE PODATKOWE skusowi n w to,
Whie 2yci 2018 h podatkiem.

r. lianie nie ustaw i A

dia W pra Ok Do tej pory

Zmiana dotyczy formularzy poda(kcw Icka\ny(h od nierucho-

bylo to 10 min z1 wartosci poczatkowej jednego budynku. Jezeli

mosci, rolnego i lesnego. Do tej pory

ny w;

]  nie
musiat ponosic podatku od calej wartosci budynkéw. Teraz ma

staly ujednolicone Okresla je minister ds. icznych

wdrodze rozporzadzenia.

put

Druga polowa roku moze by atrekeyjna dla podatnikow ce-

niacych internetowe metody platnosci. Od 1 lipca we wszyst-

kich polskich gminach bedzie mozliwosc skiadania informacji

o nieruchomosciach i obiektach budowlanych oraz deklaracji
zw.

juz poda
tosci przekraczajacej 10minzt.

Przewidziano rowniez sytuadie, kiedy przedsiebiorcy beda
szukali sposobu na unikniecle placenia daniny. W tym celu po-
auzula przeciwko

jeseli bez

W jej mysl

podatkuod

i elektronicznej. Wiele gmin wprowadzilo juz zmiany w zycie,

ialbo w czesciwla-
5nosc (albo wspdtwlasnos¢ budynku), albo odda do uzywania
idynek .

Zmianaw
okalnych.
przesylania deklaradji za posredictwem Intemetu oraz rodzaj
wiasciwy ds. publicznych.

KOMERCYINA PODWYZKAZ LIMITEM 10 MLN
1 stycznia 2019 1. znaczacym modyfikacjom ulegt podatek od
nieruchomosci komercyjnych. Do tej pory, podatkiem tym byli

nym transakejom przenoszenia wiasnosci lub wspdiwlasnosci
budynkow.

Podatnicy posiadajacy hale magazynowe i wynajmuiacy je
W czesci oraz wiciciele tzw. aparthoteli ($wiadczacy ustugi
wynajmu, a nie ustugi hotelowe czy zakwaterowania), zapiaca
specjalng danine. To samo dotyczy budynkow biurowych, wy-

obcigzeni jako centra
handiowe, domy towarowe, samodielne skiepik i butk\, bu-

tugowe. Od nowego
roku, e st wany oz bucdynks, Podatek beda musie z-
placic wlaciciele (i wspdtwiasciciele) budynkow, ktére zostaly

najmu, dzierzawy lub innej umowy o zblizonym charakterze.
talnosc. Podatkiem e 53 objete budynki wykorzystywane do
wiasnej dziatalnosci gospodarczej przedsiebiorcy.

ILEWYNOSI DANINA?
Podatek liczymy w wysokosci 0035% wartosci poczatkowej bu-

podlegat tylko budynki, w ktdrych udziat powierzchni wynaj-
mowanej nie przekroczy 5% lub te, kt6re sluza okreslonym ce-
fom publicznym.

ZAMIAST UZYTKOWANIA - WEASNOSC

Zdniem 1 stycznia 2019 1. prawo uzytkowania wieczystego wy-

gasto 2 mocy ustawy. W konsekwendji, od tego roku uzytkow-

nika wieczystego nie wize juz umowa, bedaca r6diem obo-

wigzku ponoszenia na rzecz wiasciciela oplaty za uzytkowanie

wieczyste. Szczeg@lowe zasady okresla ustawa z dnia 20 lipca
18, it lia Wi

tow zabudowanych na cele mieszkaniowe W prawo wiasnosci

tych gruntow.

10min

analizy zmian w ustawie zostaly
na stronie Mir

Inwestydji i Rozwoju:

piacy p: najmu fir

NIFRUCHOMOSCE

Zmiana dotyczy wylacznie nieruchomosci gruntowych, za-
budowanych na cele mieszkaniowe i na cele uzytkowe. Do-
tychczasowi uzytkownicy wieczysci przez kolejne 20 lat beda
ponosic na rzecz dotychczasowego wiasciciela opfate prze-
ksztalceniowa. Odpowiada ona wysokosci dotychczasowej
oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu. Za-
swiadczenie, ktére zawiera informacje o wysokosci i okresie
ponoszenia oplaty, maja charakter deklaratywny, bo prze-
ksztalcenie, jak i obowiazek opiaty, wynikaja wprost z przepi-
6w ustawy. Mozna stara sie o przyznanie bonifikaty z tytulu
jednorazowej zapiaty oplaty przeksztalceniowej.

ULGAPODATKOWANA 3 LATA
W tym roku zaszly duze zmiany w rozliczaniu podatku docho-
dowego od sprzedazy nieruchomosci. Jak wiadomo osoby,
ktore sprzedaja mieszkanie przed uplywem 5 lat od terminu
jego nabycia, s zobowiazani zaplaci¢ 19% podatek docho-
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ustawy o PIT najbardziej skorzystaja spadkobiercy, wdowcy
irozwodnicy.

W sytuacji, kiedy otrzymujemy w spadku nieruchomos¢ na-
lezy sprawdzi, kiedy spadkodawca ja zakupit. Jezeli od daty
nabycia nieruchomosci przez spadkodawce minelo 5 fat,
mozemy bez obaw jq sprzedat i nie martwi sie podatkiem
dochodowym. Wezesniej, 5-letni okres liczony byt od daty
smierci spadkodawcéw. W praktyce oznacza to, ze spadko-
biercy w wickszosci przypadkow beda razu mogli spienie-
2y¢ odziedziczone nieruchomosci.

Znowelizowane w tym roku rozwiazania 53 réwniez ko-
rzystne dla wdowcow i rozwodnikow. Sytuacja wyglada po-
dobnie jak w przypadku spadkobiercw. Wezesniej, 5-letni
okres liczono od daty mierc

podzialem majatku. Teraz okres ten liczony jest od momen-

dowy ze sprzedazy Jezeli prze-  tunabycia i do majatku wspsinego.
znaczone na realizacje tzw. wiasnych celéw mieszkaniowych,

Wow platy pod IMITEM

wego.Do tej pory 1 stycznia 2019 1. weszla w zycie nowelizacja ustawy o zry-
ze sprzedaty nieruchomosci pieniedzy na realizacje wiasnych podatku od

celow mieszkaniowych w ciagu 2 lat, ﬁuonych od kofica roku

Nowelizacja ustawy o PIT wydhuzyla ten okres do 3t W tym

nyeh, Zmiany dotyez zasad opodatkowanla w preypadku
najmu os6b fizycznych.

do naby lubokre-  Doch6d przy
Sonergo rawa malkewege, ik aby mota byl ponosznne  opocitkowaria, Przyehodem Jest kwota wplsana  mo-
l Cowaz-  wie miedzy stronami. Nie zalicza sig do niego ponoszonych

e, w tym przypadku musi dojs¢ do zawarcia finalnej umowy
przeniesienia wlasnosci, bo umowy przedwstepne i dewelo-
perskie nie beda brane pod uwage.

DLA
WDOWCOW I ROZWODNIKOW

53 wyjatki, w ktdrych z podatku od sprzedazy nieruchomo-
Sci mozna zosta¢ zwolnionym wezesniej. Na modyfikacji

przez najemce oplat zwiazanych z wynajmowana nieru-
chomoscia, np. czynsz uiszczany w spoldzielni. Tegoroczna
zmiana dotyczy podatnikow, ktorzy swoje przychody z ty-
tutu najmu, dzierzawy lub uméw o podobnym charakterze
rozliczali ryczaftem. Od nowego roku obowiazuje limit w
wysokosci 100 000 zt rocznie dia przychoddw z najmu, do
ktérego mozna zastosowa¢ zryczattowany podatek 8,5%.
Nadwyzka tej kwoty bedzie obciazona stawka 12,5%.

SIRFANIERUCTHONOSCE | 65

Fot. Depostphotos




